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1. АРХИТЕКТУРНО-ПЛАНИРОВОЧНОЕ РЕШЕНИЕ

1.1. Положение проектируемого района в системе г. Толочин.

Территория, отведенная под проект детального планирования, находится в западной части г.Толочин. Согласно генерального плана г. Толочин, проектируемый район расположен в пределах существующей  и проектируемой городской черты и располагается в периферийной зоне,  между существующим питомником плодовых деревьев и переулком им. Энгельса.  С северной стороны проектируемый квартал частично примыкает к автодороге Р-19 «Толочин-Крупки» (ул. Минская),  которая в границе городской черты определена генеральным планом как улица категории «В»,  и частично – к улице им. Энгельса.
         Территория функционально определена генеральным планом под жилую зону многоквартирной застройки.
Проектируемаятерритория  свободна  для строительства и отвечает санитарным нормам и требованиям. 
Рельеф территории района полого-волнистый.	
Площадь территории участка под градостроительный проект детального планирования составляет 6,52 га.
Границами участка проектирования являются:с западной стороны  - существующая  граница г. Толочин, с  северной стороны  -  функциональная зона «озеленение специального назначения» в соответствии с генеральным планом 
[bookmark: _Toc401597256] г. Толочин, с восточной стороны - красная линия существующего переулка  им. Энгельса,  с южной  стороны – красная линия автодороги «Толочин-Крупки» (ул. Минская)  и красная линия ул. Энгельса. 

1.2. Современное состояние территории. 
Планировочные  ограничения.

В настоящее время территория  свободна от застройки,  но  на данном участке ранее запроектирован 40-ка квартирный жилой дом объект  2019/44
 «40-квартирный жилой дом в г. Толочин, ул. Энгельса, 113», проект выполнен СП «Жилмонолитпроект Жилстрой» (заключение государственной экспертизы  №469-30/20 от 23.06.2020 . 
Так же в настоящее время по отведенному под проектирование участку проходят сети  газоснабжения высокого давления, линии электропередач ЛЭП 10 кВт, кабели связи и ВОЛС. Зданий и сооружений, подлежащих сносу, на участке не имеется.
В соответствии с градостроительным проектом детального планирования, подлежат выносу сети связи и ВОЛС, попадающие в границу ПДП, вынос сетей 10 кВт, расположенных в северной части квартала, предусмотрен ранее выданным проектом 2019/44 «40-квартирный жилой дом в г. Толочин, ул. Энгельса,113», выполненного СП «Жилмонолитпроект Жилстрой»
      На участке имеются зеленые насаждения, при реализации проекта подлежащие сохранению, а при необходимости - вырубке или пересадке.
Проектируемая жилая застройка находится вне границ санитарно-защитных зон и вне зон, подлежащих специальной охране. Историко-культурные ценности и их охранные зоны на проектируемой территории отсутствуют.
Особо охраняемые территории на проектируемом участке, а так же на прилегающей территории, отсутствуют.
 В северной  стороне отведенного участка в соответствии с решениями генерального плана г. Толочина, находится промышленно-складская зона, отделенная от участка застройки озеленением специального назначения,  в западной стороне – существующий питомник плодовых деревьев,с восточной стороны – переулок им. Энгельса и усадебная застройка, с южной стороны – автодорога «Толочин – Крупки» (ул. Минская) и улица им. Энгельса.

1.3. Архитектурно - планировочное решение и функциональное
зонирование территории.

Планировочная структура.

При разработке структурно-планировочной организации территории учитывались следующие факторы:
· решение генерального плана;
· существующая градостроительная ситуация;
· природно-ландшафтная характеристика района;
· имеющаяся и разрабатываемая планировочная документация на территорию района.
· функциональное использование сопредельных территорий.

Развитие планировочной структуры микрорайона обеспечивается застройкой территории многоквартирными жилыми домами, объектом социально-гарантированного обслуживания и  увязкой с уже существующей усадебной застройкойпо переулку им. Энгельса.
Планировка проектируемого района и объемно-пространственное решение выполнены с учетом рельефа местности,  направления существующего переулка им. Энгельса и  жилой улицы им.  Энгельса, а так же с учетом решений ранее выданного строительного проекта  2019/44 «40-квартирный жилой дом в г. Толочин, ул. Энгельса,113», выполненного СП «Жилмонолитпроект Жилстрой» (заключение государственной экспертизы  №469-30/20 от 23.06.2020) . В проекте так же учтены все особенности рельефа и природного окружения. 
На отведенном участке предусмотрено размещение пяти многоквартирных пятиэтажных жилых домов с внутриквартальными проездами, парковками, тротуарами и пешеходными дорожками.  Всего в 5-ти многоквартирных жилых домах размещаются 200 квартир, в которых будут проживать 610 человек.
Участок под размещение жилых домов расположен в непосредственной близости от   границы питомника плодовых деревьев. Это обстоятельство послужило решению по определению концепции жилого квартала – «Город-сад». Данная концепция предполагает цветовое решение  фасадов жилых домов в «фруктовой» гамме – оттенки  оранжевого,  красного, желтого цветов. На глухих торцах жилых домов возможна соответствующая  концепции настенная графика
   Проектируемый  «Эскиз застройки» детального плана содержит вариант предложения по планировочному и объемно-пространственному решению застройки в границах проектируемой территории с учетом рельефа местности. Этажность, секционность, геометрические параметры жилой и общественной застройки, предложенной в проекте, приняты условно. Конкретные, фиксированные параметры определяются на последующих стадиях. 
     Детальным планом в границах  квартала  предусматривается реконструкция существующего переулка им. Энгельса, улицы им. Энгельса. и ул. Минской с доведение ширины проезжей части  до нормативных значений, устройство тротуаров вдоль проезжей части. Проектом так же предусмотрено устройство велодорожек. 

Функциональное зонирование.
Функциональное зонирование территории квартала многоквартирной жилой застройки детализирует градостроительное зонирование территории, установленное генеральным планом. Границы функциональных зон и градостроительные регламенты, установленные при разработке детального плана, могут корректироваться только путем  разработки и утверждения аналогичного градостроительного проекта.
Тип (вид) функциональной зоны определяет основное направление градостроительного развития и использования ее территории. Отнесение той или иной части квартала к одному из основных типов функциональных зон  - жилой, общественной, рекреационно-ландшафтной – осуществляется на основании выделения доминирующего типа застройки или типа использования территории, охватывающей в совокупности не менее 50-60% площади зоны.
Но, как большинство зон  не является однородной по характеру своего использования и составу жилых и нежилых строений, при установлении градостроительных регламентов для каждой зоны определены основные и все возможные дополнительные виды застройки и использование территории. 
Основной (приоритетный) и дополнительный (возможный) типы использования и застройки территории могут совмещаться в одной зоне, если по санитарным, экологическим, социальным или другим требованиям  они не являются взаимоисключающими. При этом возможные виды застройки, дополняющие основной,  могут осуществляться по решению органов исполнительного комитета. Одновременно в данном проекте определены несовместимые (запрещенные) для размещения в одной зоне виды использования территории.   
В соответствии с решениями генерального плана г. Толочин,  проект предусматривает функциональное использование территории проектируемого квартала в основном (приоритетном) порядке под  среднеэтажную (5 этажей) многоквартирную жилую застройку –тип зоны Ж-13. 
Так же в данной зоне возможно строительство следующих объектов: 
   - многоквартирные многоэтажные (6 и более этажей) жилые дома, многоквартирные малоэтажные (1-3 этажа) жилые дома, общежития.
Дополнительно в приоритетном порядке по решению органовисполнительного комитета в данной функциональной зоне возможно строительство следующих объектов:
        - детские дошкольные учреждения;
        - общеобразовательные школы;
         -специализированные  школы  (лицеи, гимназии, музыкальные, художественные, спортивные); 
        - торговые центры, рынки, рестораны, кафе, отделения связи, аптеки, комплексные приемные пункты, мини прачечные самообслуживания, мини-химчистки, ателье, парикмахерские, фотосалоны);
        - физкультурно-спортивные сооружения для постоянно проживающего населения;
        - парковки, гаражи-стоянки;
        - объекты зеленого строительства (сады, скверы, бульвары).
Дополнительно  возможноразмещение  для строительства по решению органов исполнительного комитета в данной функциональной зоне следующих объектов:
         -учреждения внешкольного воспитания (станции юных техников, натуралистов, дома молодежи, технического творчества, школы искусств, эстетического воспитания, воскресные школы);
         - высшие, средние специальные и профессионально-технические учебные заведения;
         -научно-исследовательские институты;
         -учреждения здравоохранения и соцобеспечения;
         - культовые объекты;
         -административно-деловые учреждения (учреждения местного самоуправления, кредитно-финансовые учреждения, нотариальные конторы, юридические консультации, суды, офисы, проектные институты, редакции, издательства);
         - физкультурно-спортивные сооружения;
         - инженерно-технические объекты (АТС, ТП, районные котельные и т.п.), мастерские индивидуальной деятельности (кроме автосервиса),      АЗС, СТО    и авторемонтные мастерские, пожарные депо, фабрики-химчистки;
            - экологически чистые промышленные предприятия V класса  санитарной вредности с численностью работающих  менее 500 человек. 	
       Перечень объектов, запрещенных для строительства в данной функциональной зоне следующий:
             - усадебные жилые дома с земельным участком 400-600 м2, включая площадь застройки;
             - усадебные жилые дома с участком до 200-400 м2, включая площадь застройки;
            - коммунально-складские объекты (складские объекты, базы, станции аэрации);
           - промышленные предприятия I-IV класса санитарной вредности;
           - экологически чистые промышленные предприятия V класса  санитарной вредности с численностью работающих  более 500 человек;

Проектом детального планирования определены так же следующие типы зонирования: 
 зона общественной многофункциональной застройки - центров обслуживания жилых районов и микрорайонов тип  О-13 с основным (приоритетным)   размещением следующих объектов: 
· аптечный киоск ;
· предприятия бытового и коммунального обслуживания: - объекты первичного пользования (мастерские по ремонту обуви, одежды  и бытовой техники, парикмахерская,   жилищно-эксплуатационные службы);
· финансово-кредитное учреждение;
Так же в данной зоне возможно строительство следующих объектов:
        - здания проектных организаций, контролирующих органов, общественных организаций, издательств и редакций;
       - фирменных и специализированных магазинов;	
       - рестораны, кафе, предприятия быстрого питания;
        - дома культуры, библиотеки, информационные центры, центры досуга;
       - учреждения внешкольного воспитания, школы музыкальные, художественные, дома молодежи, станции юных натуралистов;
         -клубы по спортивным интересам, тренажерные и спортивные залы, спортивные площадки;
          - общеобразовательные школы всех видов, профессионально-технические училища.
Дополнительно  в приоритетном порядке по решению органов исполнительного комитета в данной функциональной зоне возможно строительство следующих объектов:
           - автостоянки временного хранения, подземные и встроенные гаражи для легковых автомобилей, общественные туалеты;
          - объекты зеленого строительства.
Дополнительно  возможноразмещение  для строительства по решению органов исполнительного комитета в данной функциональной зоне следующих объектов:
          - многоквартирные жилые дома;
          - общежития;
          - автозаправочные станции для легковых автомобилей;
         - инженерно-технические объекты (АТС, ТП, и т.д.).

       Перечень объектов, запрещенных для строительства в данной функциональной зоне следующий:
          - объекты органов государственного управления и местного (городского) самоуправления;
         - посольства и другие представительства иностранных государств;
         - футбольные стадионы, водно-спортивные комплексы, дворцы спорта, универсальные спортзалы, корты, велотреки;
          - высшие учебные заведения;
          - научно-исследовательские и другие институты;
          - специализированные больницы, диагностические центры, диспансеры;
         - санатории, дома отдыха, тургостиницы;
         - усадебная застройка;
         - промышленные предприятия I-IV класса санитарной классификации;
               - промышленные предприятия V класса санитарной классификации;
               - склады и базы;
               - железнодорожные вокзалы, аэровокзалы, автовокзалы междугородних сообщений.

Рекреационно-ландшафтная зона:
· озеленение граниченного пользования (ГОСТ 28329-89) – озелененные территории в жилой застройке для повседневного отдыха населения;
• зеленые насаждения на улицах проектируемого квартала.
  Озелененные территории ограниченного пользования предусматривают основное (приоритетное)   размещением следующих объектов: 
 -древесно-кустарниковые насаждения аллейные и рядовые, группы, массивы, солитеры;
  - газон обыкновенный;
 - ландшафтно-цветочные композиции;
 - отдельные спортивные площадки;
Так же в данной зоне возможно строительство следующих объектов: 
         - малые архитектурные формы (беседки, навесы)
          - устройства  для оформления озеленения (трельяжи, перголы, цветочные емкости);
         - элементы декоративного оформления (скульптуры, декоративные стенки, керамическая садовая пластика, натуральный декоративный камень);
       Дополнительно  возможноразмещение  для строительства  по решению органов исполнительного комитета в данной функциональной зоне следующих объектов:
          -фонтаны;
          - ограждения (ограды, разделительные стенки, барьеры, ограждения газонов и цветников);
         - искусственные катки, теннисные корты.
 Проектом так же предусмотрено выделение:
  - зоны коридоров транспортных коммуникаций, улиц и дорог -   Т-1;
         - зоны охраны и защиты инженерных коммуникаций и сооружений:   ОТ-111- охранная зона сети газопровода, охранная зона кабеля ВОЛС.
          В проектируемом квартале в пределах озелененных территорий ограниченного пользования в жилой застройке предусмотрено размещение площадок для отдыха,   комплексных спортивных площадок и детских игровых площадок.

1.4. Ландшафтно-рекреационные территории.
Физкультурно-спортивные сооружения.

Система озеленения в границах проектных работ имеет следующие основные задачи:
· создание оптимальных микроклиматических и санитарно-гигиенических условий проживания в жилом квартале;
· максимальное сохранение и акцентирование особенностей существующего   природного   ландшафта, 
· улучшение эстетических качеств застройки ландшафтными приемами;
· создание удобных озелененных пешеходных связей;
· создание благоприятных условий для повседневного кратковременного отдыха в местах проживания.
Качественное озеленение, благоустройство с малыми архитектурными формами намечается в зоне насаждений ограниченного пользования, у объекта социально гарантированного обслуживания, в пешеходной зоне, соединяющейпереулок им. Энгельса с улицей им. Энгельса, вдоль автодороги «Толочин-Крупки».
Предусматривается озеленение возле площадок для отдыха, возле детских игровых и физкультурных площадок, пешеходных дорожек, подводящих к площадкам отдыха.
Защитные посадки планируются вдоль улиц и стоянок транспорта. 
Основной целью проекта является максимальное приближение жилья к зеленым искусственным образованиям. Это позволит создать экологически комфортные условия жизни в жилом квартале при наличии озелененных благоустроенных дворовых пространств и внутриквартального озеленения.

В соответствии с основными функциями, которые выполняют зеленые насаждения (рекреационные, микроклиматические, эстетические) проектируется два  вида озелененных территорий:
· озеленение ограниченного пользования (ГОСТ 28329-89) – озелененные территории в жилой застройке для повседневного отдыха населения –2,24 га;озелененные участки у общественного объекта – 0,07 га;
• зеленые насаждения на улицах проектируемого квартала –0,7 га.
Озелененные территории ограниченного пользования в жилой застройкесоставляют2,24 га, или   48,7 %от площади участка под жилую застройку (36,7м2на человека).
Таким образом, общая площадь озелененных территорий кварталамногоквартирной  жилой застройки «Запад» в г.Толочин составляет 3,01га, или46,0% территории квартала.
Концепция жилого квартала – «Город-сад», поэтому озеленение территорий  включает в себя посадку плодовых  деревьев и кустарников  - смородины,  крыжовника (без колючек),  яблонь, вишен, слив, устройство цветников и травяных газонов. Древесно-кустарниковая растительность должна составлять не менее 50% от площади общего озеленения.
Озеленение территорий  включает в себя посадку декоративных кустарников,  деревьев, устройство цветников и травяных газонов.Древесно-кустарниковая растительность должна составлять не менее 50% от площади общего озеленения.
При разработке проектной документации на озелененные территории
необходимо     руководствоваться	действующим      законодательством
Республики Беларусь, решениями органов государственной власти и местного управления, действующими техническими, правовыми актами, в том числе СНБ 3.01.04, СНБ 3.01.01, СНБ 1.03.02, рекомендациями по нормированию, ТКП 45-3.02-69-2007,  ТКП 45-3.01-116-2008.
В основной ассортимент для озеленения следует включать, прежде всего, традиционные местные виды, устойчивые к городским условиям. Не менее 20% общего количества должны составлять хвойные породы с целью формирования пейзажа в зимний сезон.
Особые требования к газоустойчивостиследует предъявлять при отборе видов деревьев и кустарников для озеленения улиц.  Деревья должны иметь плотную крону для поглощения шума и осаждение пыли, они не должны закрывать основные видовые панорамы.
Важными при выборе ассортимента являются также условия инсоляции участков.С южной стороны зданий можно высаживать более теплолюбивые и светолюбивые растения. Они, как правило, должны включать группу красивоцветущих кустарников. С северной стороны зданий следует высаживать теневыносливые породы.
Для озеленения площадок отдыха с детьми из ассортимента необходимо исключить ядовитые растения и растения с длинными колючками, а также аллергенные виды.

Спортивные сооружения и территориидля организации и проведения физкультурно-оздоровительной и спортивно-массовой работы определены в генеральном плане г. Толочин.
В соответствии с п. 7.4.14 ТКП 45-3.01-116-2008 для физкультурно-оздоровительных занятий населения проектируемого квартала  с численностью 610  человек необходимо устройство площадок общей площадью 0,43га. Данным проектом на территории жилого района предусматривается устройство площадок  для физкультурно-оздоровительных занятий общей площадью0,30га.При реализации проекта  для спортивной  площадки, которая размещена вдоль улицы Минская, необходимо предусмотреть защитное ограждение из металлической сетки или рядовую посадку «зеленой» изгороди из соответствующих видов кустарников, предусмотреть рядовую посадку деревьев вдоль ул. Минская.
В 30-минутной транспортной доступности располагаются: школы №1-3  со спортивными стадионами, на которых могут заниматься жители проектируемого квартала;  спортивный комплекс «Мелиоратор» и ФСК «Нива»; так же в соответствии с письмом № 03/20 от 20.04.2020 «Коханово-ЖКХ», на расстоянии 1,1 км от проектируемого квартала по ул. Ленина расположен сквер, оборудованный концертной площадкой, детскимии спортивными площадками, беседками; на расстоянии 2,8 км. по ул Строителей расположен парк. 
Для детей на территории квартала запроектированы игровые площадкиобщей площадью 1452,0 м2 (2,38 м2 на чел).


1.5 . Прогнозируемое состояние.

Предполагаемое экологическое состояние проектируемого района многоквартирной жилой  застройки и всей территории в границах детального плана не будет ухудшаться, так как отсутствуют источники активного загрязнения окружающей среды.  В  соответствии с письмом № 03-01-18/1283 от 08.05.2020г  государственного предприятия «Толочинский  районного центра гигиены и эпидемиологии»,  санитарные зоны объектов, расположенных в непосредственной близости от участка, не пересекают зону для размещения жилого квартала.         Содержание вредных веществ а атмосферном воздухе не будет превышать ПДК. Основной источник загрязнения атмосферного воздуха - это автомобильный транспорт.
Учитывая, что для рассматриваемой территории основными источниками загрязнения атмосферы являются передвижные источники, то при дальнейшем освоении территории необходимо разрабатывать мероприятия по экологически оптимальному перераспределению потоков автотранспорта. Проектом  предусмотрено создание системы насаждений вдоль проектируемых улиц, выполняющих санирующие функции. 


1.6. Обеспечение условий для передвижения инвалидов
 (безбаръерная среда).

Данный проект выполнен в с соответствии с требованиями  ТКП 45-3.02-318-2018
по обеспечению передвижения инвалидов, пользующихся креслами-колясками и физически-ослабленных лиц.
    При разработке детального плана квартала многоквартирной  жилой застройки соблюдены принципы непрерывности универсальной среды,  означающие, что в  среде обитания не должно быть барьеров, не преодолимых или трудно преодолимых,  для любых категорий населения не только в границах отдельных общедоступных объектов и элементов этих объектов, но и на путях движения, соединяющих эти объекты между собой.  Базисным является принцип универсальности предметно-пространственной среды: среда обитания должна быть равно безопасной и комфортной как для практически здоровых людей, так и для ФОЛ любой категории. 
          При производстве работ по благоустройству территории квартала необходимо предусмотреть понижение бортового камня проезжей части в местах пересечения тротуаров с проезжей частью, в местах пересечения путей движения по тротуару с проезжей частью улиц перепад высот бортового камня не допускается. 
Покрытие пешеходных дорожек и  тротуаров необходимо предусмотреть  твердым, ровным, шероховатым, без зазоров, не создающим вибрацию при движении, а также предотвращающим скольжение, т.е. сохраняющим крепкое сцепление подошвы обуви, опор вспомогательных средств хождения и колес кресла-коляски при сырости и снеге. Для обозначения препятствий на путях передвижения  слепых и слабовидящих людей предусмотриваются тактильные плиты желтого цвета.
   Для доступа ФОЛ  в помещения общественного назначения необходимо предусматривать   в дополнение к ступеням пандусы,  или при необходимости, специальные технические средства (подъемные платформы). 
      На парковках у жилых домов и общественных объектов для автомобильного транспорта инвалида  проектом  предусмотрены места для парковки транспорта инвалида с размерами, соответствующими нормативным требованиям. 

1.7.Градостроительные мероприятия по предупреждению 
чрезвычайных ситуаций.

Настоящим  проектом  предусмотрено:
- соблюдение  противопожарных  разрывов  в  застройке;
- инженерное  обустройство  с  учетом  кольцевания  сетей, что  позволит  обеспечить  их  дублирование  в  случае  аварий  и  выхода  из  эксплуатации;
- развитие  магистрально-уличной  сети, что  при  необходимости  обеспечит  проведение  эвакуационных  мероприятий  (временное  отселение  населения  в  безопасные  районы), и  ввод  сил  и  средств  для  проведения  аварийно-спасательных  и  других  неотложных  работ  и  мероприятий;
- создание  условий  доступности  специальных  служб  города  к  основным  инженерным  коммуникациям  для  их  текущего  и  аварийного  обслуживания;
- обеспечение  наружным  противопожарным  водоснабжением  территории  в  соответствии    ТНПА;
- развитие  системы  оповещения  населения  о  возникновении  ЧС. 






2. ТЕХНИКО-ЭКОНОМИЧЕСКОЕ ОБОСНОВАНИЕ

2.1.  Баланс территории.

Территория в границах проектируемого детального плана 6,52 га.
Реализация проектных решений на данной территории предусматривает строительство намеченной генеральным планом многоквартирной среднеэтажной жилой застройки, предусматривает также упорядочение функционального зонирования территории, формирование пешеходных и транспортных связей.
При полной реализации проектных решений общая площадь жилых территорий составит4,60 га - (70,55%), общественные территории - 0,15  га (2,30 %),  озелененные территории3,01  га (46,0%). Баланс территории представлен в нижеследующей таблице:

Таблица 2.1.
	№ п/п
	Наименование территории
	Площадь, га
	%

	
	Площадь участка в границах  ПДП
	6,52
	100

	1
	Жилая  
	4,6*
	70,55


	2
	Общественная
	0,15*
	2,30

	
	
	
	

	3
	Улицы в красных линиях
	1,77**

	27,15

	
	
	
	

	
	
	
	



        *Площадь озеленения ограниченного пользования (в жилой и общественной застройке) входит в площадь участка под жилую и общественную застройку.
        **Площадь озеленения улиц входит в площадь улиц в красных линиях. 

2.2.  Жилищное строительство.

Развитие территории жилой застройки связано с размещением объемов жилищного строительства, которые определяются формированием комфортной среды проживания людей, предусматривающей улучшение существующей планировочной структуры и развитие селитебных образований с учетом эстетических, экономических и социальных характеристик.
В соответствии с решениями проекта детальной планировки, реализация проектных решений данного жилого квартала предусматривается в два этапа:
I-ый этап – до 2025 года,  II-ой этап – до 2030 года включительно (расчетный срок).
         Проектом детального планирования предусмотрено размещение на отведенном участке 5-ти многоквартирных (40 квартир) жилых домов:
    -   I-ый этап (до 2025 г.) – 2 дома, всего80квартир, из них однокомнатных – 10шт., двухкомнатных -40 шт., трехкомнатных– 30 шт., 
-  II-ый этап (до 2030 г.) – 3 дома, всего120квартир, из них однокомнатных – 15шт., двухкомнатных -60 шт., трехкомнатных– 45 шт.
В рассматриваемых границах жилой фонд на расчетный срок составит 12194,25 м2 общей площади квартир,4877,70 м2 – I-ый этап, 7316,55 м2 – II-ой этап.
Численность населения в существующей застройке на расчетный срок  определилась в 610чел.Расчетная обеспеченность населения проектируемого квартала  жилым фондом составляет на конец расчетного периода 20,0 м2 общей пл./чел.
Средняя расчетная плотность жилищного фонда по кварталу, определенная с учетом жилых территорий, составит 2651 м2общ. пл/га (12194,25 м2 общ.пл/ 4,60 га). 
Основу планировочной организации нового жилищного строительства составляют группы жилых домов, формируемых по принципу формирования замкнутого дворового пространства. Существующие учреждения социально – гарантированного обслуживания располагаются в нормативной доступности от проектируемого квартала жилой застройки.
В качестве аналогов новых жилых домов приняты дома для повторного применения крупнопанельных конструктивных схем.
В течение расчетного срока проектом предусматривается осуществление комплекса градостроительных работ, связанных с размещением общественной застройки и жилой многоквартирной  застройки, а именно:
-    строительство пяти 40-ка квартирных жилых дома;
-    реконструкция существующего участка  переулка им.Энгельса;
-  реконструкция существующего участка  автодороги «Толочин-Крупки» (ул. Минская);
-    строительства объекта социально-гарантированного обслуживания;
               -  строительство инженерных сетей и сооружений, необходимых для обслуживания проектируемой застройки;
             -вынос сетей связи и кабеля ВОЛС, расположенных в границе ПДП. 

2.3. Система культурно-бытового обслуживания.

Социальная инфраструктура является необходимой составляющей организации жилых территорий и решает вопросы, связанные с обеспечением населения предприятиями и учреждениями социальной инфраструктуры – торговли, бытового и коммунального обслуживания, учебно-воспитательными и физкультурно-оздоровительными учреждениями, учреждениями здравоохранения, связи и т.д.
               В  проектируемом квартале предусмотрен объект первичного пользования: мастерская по ремонту обуви, парикмахерская, отделение связи, финансово-кредитное учреждение. 
Для расчета вместимости объектов и учреждений обслуживания численность населения квартала была принята 610 человек.

Расчет потребности в объектах социально-гарантированного обслуживания для населения проектируемого квартала приведен в следующей таблице:

	№
п/п
	
Наименование

	Ед.
измерения.
	Вмести-
тимость
	Этап

	1

	Население

	Тыс.чел.
	0,244
	I

	
	Население

	Тыс.чел.
	0,366
	II

	2
	Многоквартирная застройка (проектир.)
	Тыс.чел./квартир
	0,610/80
	I

	
	Многоквартирная застройка (проектир.)
	Тыс.чел./квартир
	0,610/120
	II

	3
	Мастерская по ремонту обуви, одежды, бытовой техники
	рабочее место/ раб.мест. на 1000 .жит.
	        5/9
	-

	4
	Жилищно-эксплуатационные службы
	объект
	         1
	-

	5
	
Парикмахерская
	объект
	         1
	II

	6
	Отделение связи
	объект
	      1
	II

	7
	Финансово-кредитное учреждение
	объект
	    1
	II

	8
	Детское дошкольное учреждение
	мест
	      26  
	          -

	9
	Общеобразовательная школа
	мест
	45
	-

	10
	Внешкольные учреждения
	мест
	 6
	-

	11
	Амбулаторно-поликлиническое учреждение
	Посещений
в смену/ посещ. в смену на 1000чел.
	14/23 
	-

	12
	Стационарное лечебное учреждение
	Число коек/ число коек на 1000чел.
	6/10
	-

	13
	Баня
	Помыв.мест/ помыв.мест.на 1000чел.
	2/3
	-

	14
	Спортивные залы 
	м2/м2 на 1000чел.
	37/75
	-

	16
	Спортивные площадки
	га/га на 1000чел
	0,43/0,7
	

	17
	Клубные учреждения
	Мест в зрит. зале/ мест в зрит.зале на 1000чел.
	24/40
	-

	18
	Танцевальные залы
	м2/ м2 на 1000чел
	       6,10/10
	-

	19
	Кинотеатры и видеозалы
	Мест в зрит. зале/мест в зрит.зале на 1000чел.
	12/20
	-

	20
	Библиотека
	Ед.хранения/ ед.хран.нав 1000чел.
	2440/4000
	-

	21
	Прачечная


	кг сухого белья в смену/ кг сухого белья в смену на 1000чел.
	55/90
	-

	22
	Химчистка
	кг белья в смену/ кг белья в смену на 1000чел.
	      5/8
	-

	23
	Магазины,
В том числе:
	м2/ м2 на 1000чел.
	      165,0/270,0
	-

	
	-продовольственных товаров;

	
	       61,0
	-

	
	-непродовольственных товаров
	
	        104,0
	           -

	24
	Общественное питание
	м2/ места на 1000чел.
	        20/33
	           -

	25
	Места захоронения
	га/га на 1000 чел.
	    0,15/0,24
	            -




Проектом детального планирования определен нормативный объем строительства объектов социально-гарантированного обслуживания для населения проектируемого квартала. Это: 
· отделение связи;
· объект первичного пользования:парикмахерская;
· финансово-кредитное учреждение;
· комплексные спортивные площадки  общей площадью 2975,28 м2для физкультурно-оздоровительных занятий населения;
· детские игровые площадки – 1452,0 м2.

      Геометрические параметры застройки, примененной  в проекте, приняты условно. Конкретные, фиксированные параметры определяются на последующих стадиях проекта.

